UCHWALA NR 174/XXV/2020
RADY MIEJSKIEJ W SUCHEDNIOWIE

z dnia 15 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Suchedniéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. ai art. 40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713, 1378) Rada Miejska w Suchedniowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady itryb wynajmowania lokali uzytkowych, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Suchedniow
w na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§2.

Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1. Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, wtym pomieszczenia przeznaczone do realizacji celow
uzytkowych (np. do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sktadowania i magazynowania towardw) oraz
pomieszczenia gospodarcze, ktore stanowia wlasno§¢ Gminy Suchedniow

2. Stawce czynszu netto najmu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu najmu
netto ztytutu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Suchedniéw, liczonej za 1 m?
najmowanej powierzchni lokalu uzytkowego, przed doliczeniem do niej podatku VAT, w wysokosci zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami.

3. Trybie wynajmu lokalu uzytkowego — rozumie si¢ przez to formg¢ wylonienia najemcy lokalu
uzytkowego, poprzez ustalenie najwickszej wysokosci stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni ogdlnej lokalu
uzytkowego, zaoferowanej przez uczestnikow przetargu.

§3.

1. Lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Suchedniéw oddawane sa w najem w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej, na zasadach okre$lonych przepisami prawa zawartymi w Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony w formie przetargu ustnego nieograniczonego, przetargu ustnego
ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego lub przetargu pisemnego ograniczonego, na zasadach
okreslonych przepisami prawa.

3. Przedmiotem przetargu jest wylonienie najemcy lokalu uzytkowego, poprzez ustalenie najwigkszej
wysokosci stawki czynszu netto za 1m?

4. Lokal uzytkowy moze by¢ wynajety osobie fizycznej, osobie prawnej lub jednostce organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej, lecz posiadajacej zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§ 4.

1. Stawki czynszu netto za najem lokali uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Suchedniow ustala
Burmistrz Miasta i Gminy Suchedniéw w drodze zarzadzenia.

2. Do stawki czynszu najmu netto dodaje si¢ podatek VAT wg stawki obowigzujace;j.
3. Przy ustaleniu stawki czynszu netto za najem lokalu uzytkowego uwzglednia si¢ jego potozenie.

4. Po uptywie kazdego roku trwania umowy stawka czynszu najmu netto za najem lokalu uzytkowego
zostanie podwyzszona o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego w Monitorze Polskim
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5. Stawka czynszu najmu netto za najem lokalu uzytkowego nie zawiera w sobie ceny za wywoz
nieczystosci statych, pltynnych, wody, $ciekow, podatku od nieruchomosci, energii elektrycznej, gazu i innych
swiadczen wymagajacych zawarcia odrgbnej umowy.

§ 5.

1. Wynajmujacy moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony najpozniej w dniu protokolarnego
przejecia lokalu wyznaczy¢ jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, przy czym okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 4 miesiace.

2. Zakres prac przystosowujacych lokal do prowadzenia dziatalno$ci i okres bezczynszowy okreslany jest
w odrgbnej umowie pomigdzy najemca, a wynajmujacym, zawartej przed przystapieniem do prac.

3. Wynajmujacy moze zastosowac ulge lub catkowicie zwolni¢ najemce z czynszu na czas okreslony, jezeli
najemca za zgodg wynajmujgcego na wlasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego

4. Zakres remontu, jego przewidywany koszt, wysokos¢ ulgi lub okres zwolnienia okreslany jest
w odrebnej umowie pomi¢dzy najemcg, a wynajmujacym, zawartej przed przystapieniem do remontu

§ 6.
Za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Suchedniéw dopuszcza si¢ mozliwos$é:
1. Zmiany rodzaju prowadzonej przez najemce dziatalnosci w najmowanym lokalu uzytkowym;

2. Najemca lokalu w razie zaprzestania przez niego prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z najmowanym
lokalem uzytkowym w zwigzku z przejsciem na rente lub emerytur¢ moze wnioskowaé o przeniesienie prawa
najmu lokalu na jedng z nizej wymienionych osob:

1) wspotmatzonka
2) jego petoletnie dzieci

3) wspdlnikow spotki cywilnej, ktorzy wraz z najemca podpisali umowg najmu na lokal uzytkowy
i prowadzili dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Przepis ust. 2 pkt 3 dotyczy wspdlnikow, ktorzy prowadzili wspolng dziatalno$¢ gospodarcza
przynajmniej przez rok w ramach spotki zawigzanej przed zawarciem umowy najmu oraz wspolnikow spotek
zawigzanych w trakcie trwania najmu lokalu, jezeli wspolnie prowadzili dziatalno$¢ gospodarcza przynajmniej
przez 2 lata.

4. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowigzki dotychczasowego najemcy mogg wstapic¢ za zgoda
wynajmujacego: malzonek, wstepni, zstepni najemcy - bez zmiany dotychczasowych warunkoéw najmu.

5. Postanowienia zawarte w ust. 4 maja zastosowanie takze, gdy do umowy przystapia obok
dotychczasowego najemcy, jego matzonek oraz osoby przystepujace do spotki cywilne;.

6. W razie $mierci najemcy lokalu, prawo do dalszego najmu przystuguje kolejno osobom wymienionym
w ust. 2, z uwzglednieniem ust. 3. W przypadku rezygnacji z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu
przez te osoby, lokal powinien by¢ przekazany do dyspozycji wynajmujacego w terminie 2 miesiecy od daty
$mierci najemcy.

7. W przypadku przeksztatcenia formy prowadzonej przez najemce dziatalnosci gospodarczej ze spotki

cywilnej w spotke jawna, z zachowaniem tego samego sktadu osobowego wspdlnikow, wynajmujacy na
wniosek najemcy dokona zmiany w oznaczeniu najemcy.

8. W przypadku, gdy ze spotki cywilnej, ktorej wspdlnicy sg najemcami lokalu uzytkowego, z przyczyn
innych niz wymienione w ust. 2, 4 1 6 przed uptywem 12 miesi¢cy od wyrazenia zgody przez wynajmujacego
na zmian¢ oznaczenia najemcy, wystepuje wspdlnik, wynajmujacy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na
kontynuacj¢ najmu przez pozostajacych w spotce wspolnikow lub wspolnika.

§7.

1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze podnajac czes¢ powierzchni lokalu uzytkowego.
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2. Podnajmem moze by¢ objete nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Okres podnajmu moze trwac do 3 lat z mozliwoscig dalszego podnajmu o jednoroczne okresy, jednakze
nie dtuzej niz do konca obowigzywania umowy wynajmujgcego z najemca.

4. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu uzytkowego wymaga podpisania stosownego aneksu do umowy
najmu w czg¢$ci dotyczacej obwigzujacego czynszu. Najemca jest kazdorazowo zobowigzany do przektadania
wynajmujacemu nowej umowy podnajmu, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

5. W sytuacji, gdy stawka czynszu ustalona przez najemce¢ dla podnajemcy przewyzsza obowigzujaca
najemce stawke czynszu, wynajmujacy podwyzsza ta stawke do wysokosci stawki czynszu, ustalonej pomiedzy
najemcg a podnajemcg za powierzchni¢ podnajmowana

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Suchedniow.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

Krzysztof Adamiec
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Uzasadnienie

Stosownie do tresci art.18 ust.2 pkt.9 lit. a i art. 40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713, 1378) do wytacznej witasciwosci rady gminy nalezy
ustanawianie zasad gospodarowania mieniem gminnym. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje
burmistrz, do jego zakresu dziatlania nalezg czynnosci faktyczne iprawne zwigzane z biezacym
gospodarowaniem mieniem. Rada gminy ustala zasady gospodarowania przekraczajace zakres zwyklego
zarzadu, w szczegolnos$ci wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony. Majac powyzsze na uwadze proponuje si¢ uchwalenie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Suchedniow w powyzszym zakresie. W/w przepisy dajg radzie gminy mozliwo$¢
generalnego uregulowania spraw zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomos$ciami, a zaproponowane
zasady pozwolg na dostosowanie do obowigzujgcego prawa oraz usprawnienie, zwigkszenie efektywnosci
1 przejrzysto$¢ gospodarowania nieruchomosciami  gminy Suchedniéw. Majac na uwadze racjonalne
i efektywne gospodarowanie nieruchomos$ciami gminy zapewniajace realizacje zadan wilasnych, a takze
zatozen budzetowych proponuje si¢ podjecie niniejszej uchwaty. W zwigzku z powyzszym regulacja ta jest
niezbedna i w pelni uzasadniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Krzysztof Adamiec
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