UCHWALA NR 54/1X/2012
RADY MIEJSKIEJ W SUCHEDNIOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Suchedniéw na lata 2012-2016” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 1 art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 11 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.z 2005 r.Nr 31, poz. 266 ze zm.), uc h wa | asig co
nastgpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Suchedniéw na lata 2012-2016 w brzmieniu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Suchedniow.

§3.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego oraz
na tablicy ogltoszen Urzedu Miasta i Gminy w Suchedniowie.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 5.

Traci moc uchwala nr 14/11/2012 Rady Miejskiej w Suchedniowie z dnia 28 marca 2012 r.
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Suchedniéw na lata 2012-2016” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
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w Suchedniowie
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Id: CFFDFBF6-6864-493E-A799-618ED35B23D1. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 54/1X/2012
Rady Miejskiej w Suchedniowie
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SUCHEDNIOW NA LATA 2012 - 2016

1. Zasob mieszkaniowy gminy orazg stan techniczny mieszkan.
1) Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wlasnos¢ gminy.

Aktualnie gmina posiada 12 lokali mieszkalnych w tym:
- 2 lokale mieszkalne w blokach,
- 3 lokale mieszkalne w budynkach wolnostojacych,
- 7 lokali socjalnych w budynku wolnostojacym.
Pomieszczen tymczasowych gmina nie posiada.
2) Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 379,05 m2 .
3) Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:
- stan 2 lokali mieszkalnych w blokach nalezy uzna¢ za dobry
- stan 3 lokali mieszkalnych w budynkach wolnostojacych - nadaja si¢ do zamieszkania
- stan 7 lokali socjalnych — nadaja si¢ do zamieszkania
4) W okresie objetym Programem przewiduje si¢ pozyskanie lokali socjalnych.

5) Konieczno$¢ tworzenia lokali socjalnych jest nastepstwem obowiazkéw natozonych na gminy
przez ustaw¢ o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu
cywilnego z dnia2l czerwca 2001 r. zgodnie z ktérymi gmina ma obowiazek zapewni¢ lokal
socjalny osobom, ktorym prawo takie zostalo przyznane na mocy orzeczenia sadowego.
W przypadku niedostarczenia lokalu socjalnego przez gming jest ona z mocy przepisow w/w
ustawy zobligowana do wyptacenia odszkodowania.

Ponadto jest to uzasadnione konieczno$cia zagwarantowania schronieniaosobom, ktorych
dochody nie umozliwiaja zawarcia umowy najmulokalu mieszkalnego.

6) Gmina Suchedniow nie posiada wolnych lokali przeznaczonych do zawarcia uméw najmu na nie
oraz nie przystapita do budowy budynkow, w ktorych powstatyby lokale mieszkalne
z przeznaczeniem do zawarcia umow najmu na zasadach ogdélnych.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

1) Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 80 % ogolnego zasobu.

2) W zakres prac remontowych wchodza:
2 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Berezéow 11
- fundament — remont kapitalny
- Sciany konstrukcyjne — remont i wymiana czgsci bali oraz przyciesi

- strop drewniany — wymiana czg$ci bali
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- stolarka okienna — do wymiany

- wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej wraz z instalacja w lokalach

- remont przewodow kominowych

- wykonanie przewodow wentylacyjnych w kuchniach i w pokojach
budynek mieszkalny przy ulicy Pasternik 20

- fundament — do remontu

- konstrukcja $cian — do remontu

- wykonanie przylacza wody wraz z instalacja wewngtrzng

- wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej wraz z instalacja kanalizacyjnawewnegtrzna

- wykonanie przewodow wentylacyjnych w kuchni oraz w pokojach
budynek mieszkalny z 7 lokalami socjalnymi przy ul. E. Peck 15.

- fundament — do ,,zaplombowania” i czgsciowej wymiany

- tynki w piwnicach do wymiany w cato$ci

- konstrukcja §cian — do remontu

- elewacja do wymiany calkowitej

- pokrycie dachu — ptyty cementowo-azbestowe do wymiany

- pokrycie dachowe z blachy do konserwacji

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i1 modernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

7Z uwagi na przewidywang bardzo trudna sytuacj¢ finansowa Gminy Suchedniow
w prognozowanym okresie wykonywane beda tylko niezbgdne ikonieczne remonty
i modernizacje.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2012 — 2016 nie planuje si¢ sprzedazy lokali. Czynione proby sprzedazy mieszkan
(oprocz lokali socjalnych) nie przyniosty zamierzonego efektu. Najemcy lokali majacy
pierwszenstwo w ich nabyciu nie sg zainteresowani kupnem.

Sprzedaz lokali ibudynkéw uzalezniona bedzie od iloSci zlozonych wnioskow
o wykup budynkow i lokali przez najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1) W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za
1 m?> powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa tj. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stan.

2) Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Suchedniéw w drodze zarzadzenia w oparciu
o uchwale zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012-2016”.

3) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku,
a podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza niz 50 %.

V. Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

1) Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie wszelkich czynnosci
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zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc.

2) Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Urzad Miasta 1 Gminy
w Suchedniowie, ktory prowadzi ewidencje lokali, dokumentacje zwiazanaz najmem lokali,
obstuga finansowa w zakresie poboru iwindykacji nalezno$ciz tytulu najmu oraz dokonuje
niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.

V1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki
pienigzne:
- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata

- uzyskane zzarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze z tytulunajmu, optaty
eksploatacyjne.

VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takZie wydatki inwestycyjne

Lata objete Koszty w tys. z1
programem Biezgca* Remonty Remonty | Inwesty | Raze
eksploatacja biezace kapitalne cje m

2012 3 - - - 3
2013 5 2 5 12
2014 3 3 10 - 16
2015 3 4 15 - 22
2016 3 5 15 - 23

* biezaca eksploatacja — przeglady techniczne roczne i pigcioletnie (budowlane, elektryczne,
kominiarskie) czyszczenie przewodow kominowych, optata za energi¢ elektryczna czesci
wspo6lnych budynku, koszty administrowania lokalami w blokach.

VIII. Dzialania zmierzajqce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac pod uwage trudna sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy w szczegdlnosci pozyskaé nowe lokale
socjalne (tacznie z zakupem kontenerow) i dostarczy¢é je osobom uprawnionym, racjonalnie
wykorzystywac istniejacy zasob mieszkaniowy.

W przypadkach koniecznosci zapewnienia lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych,
gmina bedzie je pozyskiwaé od innych wiascicieli. W okresie objetym Programem planuje si¢
wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego dwa lokale socjalne w budynku przy ul. E. Peck 15
w Suchedniowie.

IX. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

I. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wynajmowane
osobom:

- ktore nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu

- ktorych dochdd miesigczny na jedna osobg nie przekracza 150% najnizszejemerytury -
w gospodarstwie jednoosobowym,
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- ktorych dochod miesigczny na jedna osobe nie przekracza 100 % najnizszejemerytury -
w gospodarstwie wieloosobowym.

II. 1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom:
- wobec ktorych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego
- ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych

- ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a sredni miesigcznydochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75 %najnizsze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50 % najnizszejemerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na czas oznaczony nie
dhuzszy niz 3 lata.

IIL. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale, o ktorych mowa w pkt [ mogaby¢ rowniez
wynajmowane osobom:

podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
- z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki
- z budynkow przeznaczonych do przebudowy lub modernizacji
- pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowe;j
- zobowigzanych do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
IV. Warunki zamiany lokali:
a) najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywaé zamian zajmowanych przez siebie lokali,

b) zamiana lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza
interesow najemcy, doprowadza do poprawy warunkdéw zamieszkania, najemca nie zalega z oplata
czynszu lub jest korzystna dla gminy.

V.Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazana przez
Burmistrza.

Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sa pelnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, sa jego osobami bliskimi,
chyba, ze najemca zamieszkal w lokalu znajdujacym si¢ w tej samej lub bliskiej miejscowosci, do
ktoérego ma tytul prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz
5m2 na osobg. Najem moze nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona nie ma tytulu
prawnego do innego lokalu.

b) wspdlnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca do chwili jego $mierci i nie wstapity w stosunek najmu
oraz sa jego bliskimi (wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo i osoby przysposobione).

VII. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie wchodza lokale o powierzchni powyzej 80 m?,
VIII. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali:

a) wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej
i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysoko$¢ osiaganych dochodow,

b) wnioski o najem lokali rozpatrywane sa przez Burmistrza,

¢) kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw sprawuje wlasciwa komisja Rady Miejskie;j.

Id: CFFDFBF6-6864-493E-A799-618ED35B23D1. Podpisany Strona 4



Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Suchedniowie

Eugeniusz Bugala

Id: CFFDFBF6-6864-493E-A799-618ED35B23D1. Podpisany Strona 5



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Posiadanie przez Gming wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
moze pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty
istniejacych obiektow jak rowniez pozyskiwanie nowych lokali komunalnych, gtéwnie socjalnych.
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