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OPIS TECHNICZY
1. DANE OGOLNE
1.1. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna architektoniczno — budowlana sporzgdzona
na potrzeby przebudowy istniejgcego budynku biurowego z przeznaczeniem na ,Klub Seniora” z
rozbudowg o klatke schodowg i adaptacjg poddasza na cele na cele biurowe. Obiekt bedacy
przedmiotem opracowania jest budynkiem parterowym z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo
podpiwniczonym. W piwnicy budynku znajduje sie kottownia. Parter budynku wykorzystywany jest
na cele biurowe (w tym pomieszczenia archiwum UMiIG Suchedniow). Poddasze nie jest obecnie
uzytkowane (trzy pomieszczenia byty w przesztosci uzytkowane jako biurowe).

1.2. Podstawa opracowania

¢ Zlecenie inwestora

+ informacje uzyskane od uzytkownikéw budynku i inwestora
& wizja lokalna

& inwentaryzacja architektoniczna wraz z fotografiami

2. OPIS BUDYNKU

Budynek w technologii tradycyjnej murowanej, przekryty dachem drewnianym dwuspadowym
o konstrukcji krokwiowo - pftatwiowej, pokryty ptytami azbestowo — betonowymi. Budynek o ustroju
Sciennym, sztywno$¢ przestrzenng zapewniona jest poprzez usytuowanie w kierunku podtuznym
i poprzecznym scian usztywniajgcych. Strop nad parterem drewniany belkowy. Strop nad piwnicg
betonowy. Budynek posadowiony bezposrednio na fundamentach kamiennych.

3. WYNIKI OGLEDZIN ORAZ ANALIZY TECHNICZNEJ BUDYNKU
3.1. Fundamenty

¢ Fundamenty murowane z kamienia, cokodt otynkowany od zewnatrz, brak izolacji pionowe;j
fundamentu.

¢ Nie stwierdzono uszkodzen istniejgcych fundamentéw oraz oznak nadmiernego Iub
nierobwnomiernego osiadania budynku, a ich stan oceniono na dobry.

3.2. Sciany

Sciany zewnetrzne parteru z cegly petnej o grubosci okoto 60 cm.

Sciany zewnetrzne poddasza z cegtly petnej o grubosci okoto 40 cm.

Sciany wewnetrzne noéne z cegly petnej o grubosci okoto 50 cm.

Scianki dziatowe parteru z cegty petnej gruboéci okoto 15 cm.

Scianki dziatowe poddasza z cegty petnej gruboéci okoto 15 cm oraz drewniane.

Stan techniczny scian jest ogélnie dobry, poza nielicznymi peknieciami ktére nie stanowig
zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji.
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3.3. Kominy
¢ Murowany z cegty petnej.
3.4. Strop

o Zelbetowy grubosci okoto 15 cm, strop nie wykazuje nadmiernych ugie¢ czy zarysowan,
ktére Swiadczyé by mogty o wyczerpaniu nosnosci konstrukcji.

o Nad parterem — drewniany belkowy, stan techniczny belek stropowych jest dobry, brak
symptomow ktére swiadczy¢ by mogty o wyczerpaniu nosnosci konstrukciji.

¢ Nad piwnicg — betonowy grubos$ci okoto 10 cm, strop nie wykazuje nadmiernych ugieé¢ czy
zarysowan, ktére swiadczy¢ by mogty o wyczerpaniu nosnosci konstrukcji.



3.5. Schody wewnetrzne
¢ Schody strychowe drewniane.
3.6. Wiezba dachowa

¢ Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pfatwiowo — krokwiowej, pokryty ptytami
azbestowo — betonowymi.

¢ Stan techniczny elementow konstrukcyjnych dachu jest dobry, brak symptomoéw ktore
Swiadczy¢ by mogty o wyczerpaniu nosnosci konstrukciji.

o Istniejgce pokrycie dachu bedzie wymienione i jego stan nie ma wptywu na mozliwosé
nadbudowy.

3.7. Tynki i oktadziny wewnetrzne

« Sciany i sufity w pomieszczeniach biurowych: tynk cementowo — wapienny.
+ Sciany w pomieszczeniach sanitarnych: glazura.
+ Sciany w kottowni: tynk cementowo — wapienny.

3.8. Podtogi i posadzki

o W pomieszczeniach biurowych — wyktadzina PCV na desach drewnianych.
¢ W pomieszczeniach biurowych i sanitarnych — terakota.

o W kottowni — posadzka betonowa.

¢ W magazynie — deski drewniane.

3.9. Tynki zewnetrzne
¢ Cementowo — wapienne.
3.10. Stolarka budowlana

¢ Stolarka okienna — PCV i drewniane.
¢ Stolarka drzwiowa — PCV i drewniana.

4. INSTALACJE

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania, gazowg i elektrycznag.

5. WNIOSKI

Przeprowadzona analiza elementow konstrukcyjnych niniejszego budynku potwierdzita, ze jest on
w ogolnie dobrym stanie technicznym (nie stwierdzono rys, peknie¢, znacznych ubytkow
Swiadczacych o przekroczeniu no$nosci czy innych Sladéw degradacji budynku), mozliwe jest
dalsze uzytkowanie obiektu, a takze nie ma przeciwwskazan co do projektowanej przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

6. UWAGI

Ekspertyza wazna jest dwa lata od chwili przekazania jej inwestorowi. Po uptywie tego czasu
nalezy jg aktualizowac. Nadzor techniczny w czasie prowadzenia rozbidrki, remontu i robot
adaptacyjnych winien posiada¢ odpowiednie uprawnienia budowlane i naleze¢ do Izby
Budowlane;.
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